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UBND TINH KHANH HOA ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Ty do - Hanh phic

80: 4540/SXD-KTQH Khénh Hoa, ngay 46 thing 4 nam 2019
V/v bao cao ndi dung lién quan dén
viée didu chinh phuong 4n klen truc
quy hoach Dy 4n tai khu dét s§ 39-41
Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan
Lap, TP Nha Trang

Kinh gti : Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa

Thuc hién ndi dung chi dao cia UBND tinh tai van ban 6 3269/UBND-
XDND ngay 09/4/2019 V/v giai quyét vudng méc hd so xac dinh nghia vy tai
chinh tai 39-41 Nguyén Thi Minh Khai, Nha Trang; theo d6, giao S& Xay dung
kiém tra, hoan thanh cac ndi dung chi dao cia UBND tinh tai Thong bao két
luan s6 776/TB-UBND ngay 03/12/2018, bao cdo UBND tinh trudc ngay
30/4/2019.

Cin ctr van ban sé 5335/UBND-XDND ngay 14/8/2015 ctia UBND tinh
v/v Thoa thuéan phuong an kién trac quy hoach du an Nhat Tién Hotel tai s6 39-
41 Nguyén Thi Minh Khai, phudng Tan Lap, thanh ph6 Nha Trang;

Cian cir van ban s6 5194/UBND-XDND ngay 19/7/2016 V/v phuong 4n
tach 16 tai khu dat s6 39-41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan Lap, thanh phd
Nha Trang;

Cin ci Thong bao két luan sé 776/TB-UBND ngay 03/12/2018 cla
UBND tinh vé giéi quyét vudng méc trong viée giai quyét hd so, xac dinh nghTa
vu tai chinh tai sb 39-41 Nguyen Thi Minh Khai cta Céng ty C6 phan Dau tu
Thuong mai va Dich vu Nhat Tién.

Sau khi nghién ctru hd so du 4n Nhat Tién Hotel tai s6 39-41 Nguyén Thi
Minh Khai, phuong Tan Lap, thanh phé Nha Trang do Céng ty TNHH Tu vén
Thiét ké Kién trac DAT (don vi tu van) lap, S& X4y dung kinh bédo cao UBND
tinh nhu sau:

I Tém tit qua trinh trién khai dy an va cac co s¢ phap Iy lién quan :

Du an Nhat Tién Hotel tai s6 39-41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan

- Lap, thanh phd Nha Trang da dugc UBND tinh théa thuan phuong 4n kién tric
quy hoach tai vin ban sé 5335/UBND-XDND ngay 14/8/2015 trén phan dién
tich khu dét 4.042 m?.

Ngay 19/7/2016, UBND tinh d& ban hanh vin ban sé 5194/UBND-XDND

V/v phuong 4n tach 16 tai khu dét sé 39-41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tén



Lap, thanh phé Nha Trang; theo do, khu dét tai sb 39-41 Nguyén Thi Minh
Khai, phuong Tan Lap, thanh phé Nha Trang dugc chia tach thanh 4 16.
1. Dy an Nhat Tién Hotel

- Chi dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai va Dich vu Nhat Tién.

- Quy md: 40 tang ndi + 02 tang ham

- Dién tich khu dat: 1.754,76 m? (bao gé)ln 755,36 m? dién tich khu dat cua
ngan hang Nam A)

2. Dy an Khach san va can hg du lich Virgo

- Chu dau tu: Céng ty TNHH Thuong mai Virgo Nha Trang

- Quy md: 40 tang ndi + 02 ting ham

- Dién tich khu dat: 1.485 m?

3. Du an Khach san Thién An

- Cha dau tu: Cong ty C6 phan Thién An Khanh Hoa

- Quy m6 du kién: 22 tang ndi + 02 ting ham

- Dién tich khu dat: 717,4 m?

4. Dy an Khach san Helios

- Chu dau tu: Coéng ty TNHH Nhung Hong Nha Trang

- Quy mb du kién: 40 tdng ndi + 02 tAng ham

- Dién tich khu dat: 840,2 m?

Ngay 03/12/2018, UBND tinh da ban hanh Théng bao két ludn sd
776/TB-UBND ngay 03/12/2018 cia UBND tinh V/v giai quy€t vuong mac
trong viéc giai quyét ho so, xac dinh nghia vu tai chinh tat s6 39-41 Nguyén Thi
Minh Khai cua Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai va Dich vy Nhat Tién; theo
do, yéu cau Cong ty Nhat Tien khan truong lién hé S& Xay dung dé thong nhat
phuang an kién truc quy hoach doi véi cac thira d’ét da d,U'Q'C chia tach, cung cap
ho so, phuong an kién truc quy hoach dd dugc thong nhat cho S¢ Tai nguyén va
Moi truong.

I1. N§i dung phwong an kién tric quy hoach d3 dwge UBND tinh duyét
tai van ban so 5335/UBND-XDND ngay 14/8/2015:

- Dién tich khu dat: 4.042 m? (theo Gidy chimg nhdn Quyén sir dung det
Quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lien voi dat so BR 990725 do UBND
tinh Khdanh Hoa cap ngay 22/8/2014), bao géom 2 khu:

- Khu 1 (3.467 m? dat): khu thuong mai, dich vy va can ho du lich g gdm 739
cin hd, cao 37 tang duoc bd tri khu vuce mit tién ducmg Nguyén Thi Minh Khal

- Khu 2 (575 m? d4t): khu can hd du lich gdbm 102 can ho, cao 22 tang
duoc b tri khu vuc duong quy hoach rong 20 mét.

1. Chi tiéu kién tric — quy hoach Khu 1:



- Dién tich khu 1

: 3.467 m?

- Mat do xay dung 153,92 %

- Dién tich xay dyng tang 1 :1.358 m?

- Tong dién tich san x4y dung : 65.625 m?

- 86 tang cao xay dung : 37 tang (36 tAng + ting mai)
- $6 tang ham : 02 tang

- Tong dién tich san tAng hAm :2x3.357m?=6.714 m?

- Chiéu cao tang 1 :5,0m

- Chiéu cao céng trinh H max : 133,6 m.

- Dién tich chd dau xe theo thiét ké £ 4.904 m?

2. Chi tiéu kién triic — quy hoach Khu 2:

- Dién tich khu 2 1575 m?

- Mat do xay dung 197,30 %

- Dién tich x4y dung tang 1 : 535 m?

- Tong dién tich san xdy dung : 8.984 m?

- S6 ting cao xdy dung : 22 tang (21 tAng + tAng mai)
- $6 ting ham : 01 tang

- Tong dién tich san tAng ham : 497 m?

- Chiéu cao tang 1 :3,0m

- Chiéu cao cong trinh H max : 66,5 m.

- Dién tich chd dau xe theo thiét ké : 308 m?

3. Chi tiéu kién triic — quy hoach toan khu:

AW,
SN
AN

j/%
>]

/:

2
6

- Tong dién tich khu dét x4y dung : 4.042 m*

- Mat do xay dung :55,6 %

- Dién tich xay dung : 1.893 m?

- Tong dién tich san : 74.609 m?
- Hé s6 str dung d4t toan khu : 18,45 m®

- Chiéu cao t8i da toan du an : 133,60 mét
- 86 cin ho du lich : 841 cin ho
- Dt giao thong san bai, cay xanh : 2.109 m>.

- Dién tich bi dau xe theo thiét ké :5.401 m?

- Lo gidi:

+ Pudng Nguyén Thi Minh Khai hién trang va quy hoach: 20 m (theo Gidy
chirmg nhan Quyén sir dung dét 12 25 m).

+ DPuong quy hoach rong 20 m.

- Chi gidi xay dung:

* Do voi khu 1

+ Chi gi6i xdy dung cach ranh dat mit dudng Nguyén Thi Minh Khai khoéang
6,2 m

+ Chi gi6i x4y dung cach chi gi6i duong do dudng quy hoach rong 20 m
khoang 6 m

+ Chi gioi xay dyng cach ranh giGi 1an can khac theo ban vé& dinh kém.



* Poi véi khu 2:

+ Chi gioi xdy dung tir c¢6t 0.0 dén cbt 22.0m : tiép can chi gisi dudng do
duong quy hoach rong 20 m.

+ Chi giéi xay dung tir bt 22.0 m dén c6t 28.0m : cach chi gidi dudng do
duong quy hoach rong 20 m 1a 3 m.

+ Chi gidi xay dung tir ¢dt 28.0 m dén cbt 66.5m : cach chi giéi duong do
duong quy hoach rong 20 m 1a 6 m.
[11. N§i dung phwong an kién tric quy hoach Céng ty xin diéu chinh
Ngay 19/7/2016, UBND tinh di ban hanh vin ban s6 5194/UBND-XDND
V/v phuong an tach 16 tai khu déat s6 39-41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan
Lap, thanh phé Nha Trang; theo do6, khu dat tai sd 39-41 Nguyén Thi Minh
Khai, phuong T4n Lap, thanh phd Nha Trang duoc chia tach thanh 4 16. Can ct
Théng bao két luan sé 776/TB-UBND ngay 03/12/2018 cia UBND tinh vé giai
quyét vudng mic trong viée giai quyét hd so, xac dinh nghia vu tai chinh tai s6
39-41 Nguyén Thi Minh Khai ctia Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai va Dich
vu Nhat Tién; Cong ty Co phéin Pau tu Thuong mai va Dich vu Nhat Tién dé
xudt diéu chinh quy mé du 4n tai khu dét s6 39-41 Nguyén Thi Minh Khai, cu
thé nhu sau:
1. Dw an Nhét Tién Hotel

- Chu d4u tu: Céng ty Cb phan Dau tu Thuong mai va Dich vu Nhat Tién.

- Quy md: 40 tang ndi + 02 tang hdm

- Dién tich khu dét: 1.754,76 m? (bao gdm 755,36 m? dién tich khu dat cua
ngan hang Nam A)

- Phap ly lién quan:

+ Vin ban s6 10369/UBND-XDNB ngay 06/11/2017 ctia UBND tinh V/v
théng nhét phuong an kién tric quy hoach dy 4n Khach san Nhat Tién tai s6 39-
41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan Lap, thanh phé Nha Trang.

+ Gidy chimg nhén quyén sir dung ddt quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb CI 736592, s6 vao s6 cAp GCN CT-13809 do S Tai nguyén
va Moi trudng cip ngay 28/8/2017; Van phong ding ky dat dai x4c nhan ndi dung
thay dbi ngay 03/4/2018 va ngay 01/6/2018.

+ Gidy phép xay dung sb 82/GPXD-SXD do S& Xay dung cip ngay
14/6/2018.

2. Dy an Khach san va can ho du lich Virgo

- Chu dau tu: Céng ty TNHH Thuong mai Virgo Nha Trang

- Quy mé: 40 ting ndi + 02 tang ham

- Dién tich khu dit: 1.485 m?

- Phép ly lién quan:



+ Van ban sé 10319/UBND-XDND ngay 2/11/2017 cia UBND tinh V/v
diéu chinh mot sb chi tiéu si dung dét du 4n Khach san va can ho du lich Virgo
tai s6 39 - 41 Nguyén Thi Minh Khai.

+ Gidy ching nhan ding ky Quyén st dung dat Quyén s¢ hitu nha & va tai
san khdc gin lién véi dét s6 CN 569295 (s6 vao sb cdp GCN CT-16043) do S&
Tai nguyén va Méi truong Khanh Hoa cip ngay 24/5/2018.

+ Gidy phép xdy dung sé 74/GPXD-SXD do S¢ Xy dung clp ngay
30/5/2018.

3. Dy 4n Khach san Thién An

- Chii dau tu: Céng ty C6 phan Thién An Khanh Hoa

- Quy mé duy kién: 22 tang ndi + 02 tAng him

- Dién tich khu dat: 714,7 m?

4. Dy an Khach san Helios

- Chu dau tu: Céng ty TNHH Nhung Hong Nha Trang

- Quy md dur kién: 40 tang ndi + 02 tAng him

- Dién tich khu dat: 840,2 m?

IV. Tong hep y kién ciia céc Sé, nganh lién quan:

Dé ¢6 co s& xem xét béo cdo UBND tinh phuong 4n kién trac quy hoach
clia dy 4n, S& X4y dung da c6 van ban s6 5115/SXD-KTQH ngay 25/12/2018
(kém hd so) glii dén Cac So: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong,
Giao thong Van tai; UBND thanh phé Nha Trang, Phong Canh sat
PCCC&CNCH — Cong an tinh Khanh Hoa dé tham gia y kién thdm dinh phuong
an kién trac quy hoach cta cong trinh néu trén; dén nay, cac don vi néu trén da
gui van ban tham gia y kién dbi v6i du an néu trén, cu thé nhu sau:

1. Cong vin s6 36/CSPCCC-DB2 ngay 08/01/2019 caa Phong Cénh sat
phong chay, chita chay va ctru nan clru hd

Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 7 Théng tu sé 66/2014/TT-BCA ngay
16/12/2014, dy 4n Nhat Tién Hotel c6 quy md bao gbm: 40 tang noi + 02 ting
ham 13 céng trinh ¢6 chidu cao trén 100m thudc tham quyén phé duyét cta Cuc
Canh sat phong chay, chita chay va ctu nan ctru hd. Vi Vay, dé nghi quy co quan
gui ho so phuong 4n kién tric quy hoach du an Nhat Tién Hotel dén Cuc Canh
sat phong chdy, chira chdy va ctru nan ciru ho dé thuc hién céc thu tuc gop ¥ vé
PCCC.

Sau khi hoan thanh hé so thiét ké co s& hodc hd so thibt ké ky thuat (thiét

ké ban v& thi con0) clia céng trinh, chu dau tu gii hd so thiét ké kem thuyet
minh, dy toan dén Cuc Canh sat phong chdy, chita chdy va ctru nan ctu ho dé



duoc kiém tra, gop ¥ va thdm duyét thiét ké v& PCCC trude khi trién khai thi
cong xay dung theo quy dinh.

2. Cong viin s6 1170/UBND- QLDT ngay 19/02/2019 ciia UBND thanh
phé Nha Trang

- Vi trf khu dat: Can ¢t dd an didu chinh quy hoach thanh phd Nha Trang
dén nam 2025 da duoc Tha tudng phé duyét tai Quyét dinh sb 1396/Qb-TTg
ngay 25/9/2012, khu dét néu trén ndm trong & dét ki hiéu B39A thudc quy hoach
dat db thi du lich. Do d6, viéc xdy dung cong trinh khach san tai khu dat néu
trén la phu hop quy hoach.

- V& phuong 4n quy hoach, kién tric:

© Khu dét néu trén nim tai khu vuc trung tam thanh phé, mat do cong trinh
dich vu va dan cu déng, viéc dau tu xdy dung céc cong trinh khach san, dich vu
c6 quy md cao ting cao kha ning phat trién rat 16n; viéc nghién ctiu quy hoach,
kién tric cho timg cong trinh riéng 1é tai nit giao théng ngi 5 néu trén sé tac
dong dé ha tang va canh quan khu vuc xung quanh nhu sau:

+ Ha ting chung (dién, nuéc, giao thong va bii dau xe, thoat nude, vién
thong, rac thai va vé sinh moéi truong, ...) khong dugc nghién clu tong thé s&
gdy ap luc trén tdng thé khu vuc va khéng dam bao viéce két ni;

+ Hinh khéi kién tric, canh quan khu vue va quy mé cong trinh (tang cao
cong trinh, mat dé xay dung, khoang céach gilia cac cong trinh cao tﬁng,...)
khong hai hoa, can déi trén tong thé chung. |

- Y kién dé xuit: D& nghi nghién ctu téng thé khu vuc Nut giao 15 thude
du 4n cac tuyén duong, cac nut giao thong két ndi khu san bay Nha Trang da
dugc phé duyét; theo d6 pham vi nghién ciru mé rong ranh gidi trén tong thé
khu vuc tiép giap nit giao, tinh toan céc chi tidu quy hoach, kién triic, quy mo
cong trinh va ha ting k§ thuat tuong tmg; déng thoi phai dam bao mot sé chi
ti€u sau:

+ Céc chi tiéu v& quy hoach xay dung phai phi hop véi Quy chuan k¥ thuat
Quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN: 01/2008/BXD; can luu y quy dinh vé
khoang céach tdi thiéu gifta céc diy nha;

+ Tinh toan luu thong, mat d giao thong ctia nut giao va khu vuce lan can
dé co phuong an t6 chire giao thong pht hop;

+ Bén trong khudn vién khu dat xay dung cong trinh tai cac khu vuc nit
giao thong can dé xuat phuong an b tri san, bai dau — dd xe cé dién tich phu
hop quy mo tinh chét cong trinh; d& xuét phuong 4n to chirc giao thong tiép can
cong trinh trénh anh huéng dén viée luu thong tai nit giao.



3. Cong vin s6 33/SKHDT-DN ngay 04/01/2019 céa S¢ Ké hoach va
Piu tw: V& nodi dung lién quan phuong 4n kién trac dé nghi can ctr y kién gép y
cua cdc s¢ chuyén nganh dé téng hop, bdo cdo UBND tinh.

4. Cong vin sé 158/STNMT-CCOLPD ngay 10/01/2019 ciia Sé tii
nguyén va Moi truong

Khu vue dau tu xay dung thudc khu vue trung tam thanh phé, tiép giap vai
cac truc chinh ¢6 19 gi6i hién trang nhé nén viéc xay dung 03 khéi thap 40 tang
va 01 khoi 30 tang trén dién tich nho tai ddy (do chia tach tir 16 dét 16n) s& gay
ap luc vé giao théng tai nat giao thong Nguyén Thi Minh Khai va Té Hién
Thanh. Do vay, dé nghi can ¢t cac quy dinh chuyén nganh vé xay dung va y
kién céc nganh dé xem xét mot sb ndi dung;:

- Khoang cich ly gitta cac toa thap dé dam bao an toan PCCC

- Mat do xay dung cho tirg khu riéng biét (vi theo hd so thi khu dét duoc
chia 1a 04 16 dt va duoc Cong ty CP Pau tu Thuong mai va Dich vu Nhat Tién
chuyén nhuong cho céc cé nhan dé thue hién du an khac nhau)

- Di¢n tich tang ham cua timg khéi dé dam bao xe khach luu thong trong
khu vuc du an nham trach 4ch tach khi don, tra khach.

5. Cong vin s6 52/SGTVT-QLCL&ATGT ngay 08/01/2019 cua S¢ Giao
thong van ti.

- Du 4n Nhat Tién Plaza tai 6 39 - 41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tén
Lap, thanh phé Nha Trang dd dugc UBND tinh thoa thuan phuong an kién trac
tai Van ban s6 5335/UBND-XDND ngdy 14/8/2015 trén phan dién tich 4.042
m2.

- Ngay 19/7/2016, UBND tinh d& c6 Vin ban s6 5194/UBND-XDND vé
phuong 4n tach 16 tai khu dat sé 39 - 41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan
Lap, thanh phé Nha Trang, thdng nhét chia tach khu dét trén thanh 04 16. Hién
nay, 04 16 trén gdm céc dy 4n sau: Dy 4n Nhat Tién Hotel da duge S¢ Xay dung
cap Gidy phép xay dung sé 82/GPXD-SXD ngay 14/6/2018, Dy 4n Khach san
va can ho du lich Virgo dd dugc S& Xay dung cap Gidy phép xay dung sb
74/GPXD-SXD ngay 30/5/2018, Dy 4n Khach san Thién An va Dy 4n Khach
san Helios.

- Hién nay, Du an Nhat Tién Hotel, Dy 4n Khach san va can hd du lich
Virgo déu c6 quy mé 40 tang ndi di duoc cap Gidy phép xay dung. Pong thoi,
d6i v6i du an Khéch san Thién An va Du 4n Khach san Helios du kién c6 quy
md lan luot 1a 40 téng ndi va 22 téng noi. Hién tai, mat d¢ xay dung cac khach
san cao tang, nha hang, nha hang tiéc cudi ... trén dudng Nguyén Thi Minh
Khai qua 16n, gy qué tai cho ha tang giao thong dan dén tinh trang tuyén duodng
Nguyén Thi Minh Khai thudong xuyén bj un tic. Do do, can phai ¢ ndi dung
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nghién ctu, tinh toan, danh gia ha téng viéc d4u ndi ha téng cia dy 4n vao hé
théng hién trang cho phu hgp, tranh tao thém ap luc gy un tac hé théng 2iao
thong khu vuec.

- Tuyén duong T6 Hién Thanh ndi dai 1a tuyén dudong méi, hién trang va
trong tuong lai s& ¢6 nhidu dy 4n 14n c4n v6i tinh chdt va quy mé tuong tu duoc
trién khai dau tu xdy dung, dé nghi S¢ Xay dung luu y, xem xét dé Xudt phuong
an quan ly, khop ndi dong b, lién thong khoang lui xdy dung trudc mit tién cac
du an (mdt trong cdc lua chon sau: khodng lui xdy dung 3m, khoang [ui 6m
hodic theo cdc quy dinh dé dwa ra théng s6 phit hop) phuc vy muc dich tiép can
don, tra khach, gop phin quan trong lam giam anh huong dén diéu kién giao
thong chung ciia tuyén dudng, dem lai lgi ich chung ctia khu vye va dam bao m§
quan cua do thi.

- Ngoai van dé quy mo6 nhu trén, dbi v&i Dy 4n Dy an Khach san Thién An
va Du an Khach san Helios (cac Dy 4n), dé& nghi cac Chi dau tu ciia cac Du an
can luu y cac vin dé giao thong nhu sau:

* V& phuong 4n td chirc giao thong cta céc du an:

- Thiét ké cac cong trinh chua thé hién phuong 4n t6 chic luu thong noi bo,
két ndi ddi ngoai, dé nghi don vi Tu vén thiét ké bd sung dﬁy du dam bao didu
kién hoat dong cuia cac loai phuong tién.

- Theo hd so thoa thudn phuong an kién trac, vi tri cac du én tiép giap
dudng T6 Hién Thanh ndi dai thude du 4n cac tuyén dudng, nit giao két ndi san
bay Nha Trang c¢6 16 gigi 20m (long dudng 12m, via hé 4m/mdi bén), dé dam
bao didu kién luu thong cac phuong tién ra vao dbi ngoai va trong pham vi noi
bd du an, dé nghi don vi Tu véan thuc hién mot sé nodi dung sau:

+ Nghién ctru, thiét ké cai tao via hé, ddng bd pham vi khoang Iui x4y dung
Du 4n véi két cAu hién hitu cia duong T6 Hién Thanh ndi dai dé cac phuong
tién luu thong phuc vy don, tra khach trong pham vi khoang lui xay dung, khong
sir dung d6, dén tra khach trén long dudng; dé luu thong vao khu vuc bai do xe
hoic di ra dudong T Hién Thanh nbi dai.

+ Vi tri du 4n doan tiép giap duong To6 Hién Thanh ndi dai ¢6 phan chicu
rong 1a 34,48m (dbi v6i Du an Khach san Thién An) va 22,58m (déi voi Du an
Khéch san Helios) thudn loi cho cac phuong tién van tai hanh khach 16n trén 16
chd tiép can don tra khach trong pham vi khoang i xay dung (trén thi truong
cdc xe khdch 45 - 50 ché c6 kich thide khong qud 13m dai va 3m réng). Trong
truong hop 36 luong doan xe khach nhiéu, dé nghi don vi Tu van xem xét,
dé xuét cu thé vi tri dy kién cho cac phuong tién van tai hanh khach lon (trén 16
chd) tiép can don tra khach cta khéach san hodc cdc bai dd xe du kién st dung,
khong dimg, dd dén tra khach trén via heé, 1ong dudng dudng T6 Hién Thanh noi
dai, trude khoang 1t mat tién lam anh hudng dén giao thong chung ciia khu vue.
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- Thiét ké cac cong trinh ¢6 ram dbc 1én xubng tdng ham nhung chua thé
hién do ddc va phuong an td chirc luu thong noi bo, két ndi doi ngoai, dé nghi
don vi Tu van thiét ké bd sung ddy du dam bao diéu kién hoat dong ctia cac loai
phuong tién, luu y do ddc dudng 1én xudng khéng quéa 15%.

- D6i v6i phuong an cai tao via hé doan tiép giap cac du an véi duong To
Hién Thanh nbi dai, & nghi c6 y kién chip thuan cia UBND thanh phé Nha
Trang lam co s& trién khai thuc hién cac giai doan sau cta du an, dam bao my
quan dé thi. Luu y, thiét ké ban kinh bé via 1én i thidu 12m dé dam bao diéu
kién di chuyén tiép can cong ra vao du an.

* V& dién tich dd xe:

- Theo hé so Phuong an kién tric quy hoach céac du an, khu vuc dd xe duoc
b6 tri & 02 tAng hdm cla céc cong trinh véi dién tich 1a 1.429,4 m2 (ddi véi Dy
an Khéch san Thién An) va 1.606,5 m2 (dbi voi Dy an Khéch san Helios). Luu
y, phan dién tich chd dd xe dé dap tmg nhu cdu cta cac Dy an khéng tinh phén
dién tich chiém chd boi: céc cdt, try, duong dbc 1én xubng ham ... dé dam bao
dién tich t6i thiéu bai dd xe cin thiét phuc vu hoat dong ctia Dy an.

- N6i dung cac hd so giri kém dé 14y y kién gop y chi bao gém tap ban vé,
khéng ¢ thuyét minh tinh toan cac chi tiéu k¥ thuat cong trinh gri kém. Vi vay,
dé nghi S¢ Xay dung yéu ciu cac Chu dau tu bd sung, néu rd tiéu chuan sao, s6
phong khach san dé lam co sé tinh toan dién tich dd xe cin ¢ theo céc yéu cau
vé dién tich d6 xe quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD Quy chudn k¥ thuat
Quéc gia vé Quy hoach Xay dung dé xem xét dam bao phil hop véi thiét ké, quy
mo cong trinh.

Ngoai ra, tai téng 2, tﬁng 3, tﬁng 4 cua Du 4n Khéach san Thién An va tai
tang 3, tang 4, ting 5 ctia Dy an Khach san Helios ¢6 bé trf cac nha hang au, nha
hang buffer, phong héi nghi ..., dé nghj don vi thiét ké trong qua trinh tinh toan
dién tich dd xe can nghién ctu, tinh toan, dé xuét cac vi tri bd tri chd dd xe khi
céc phong trén dugc lap day (16 chiic sw kién) trong truong hop dién tich chd d6
xe Du an (sau khi duoc tinh todn lai) chi dap tng nhu ciu tdi thiéu theo cac yéu
ciu vé dién tich db xe tai cac quy dinh hién hanh néu trén dé dam bao khong un
tac giao thong khi cac sy kién dugc didn ra, lam anh hudéng dén giao thong
chung cua khu vuc.

- Sau khi tinh toan lai, d& nghi don vi Tu van thé hién phuong an bé tri céc
vi tri d6 xe con trén Ban v& mit bing cac ting him dé kidm tra tinh kha thi cua
phuong an thiét ké. Luu y, dbi voi timg vi tri d6 xe cin dam bao yéu cau tdi
thidu vé kich thude xe con thiét k& van dung theo quy dinh tai TCXDVN
104:2007 ~ Duong d6 thi, yéu cau thiét ké 1a 5,8m dai x 2,1 rong x 1,3 cao hosc
nghién citu cac théng s theo thuc té cua phuong tién khai thac, str dung dé dua
ra kich thudc phit hgp.




- Pé dam bao phuc vu hiéu qua hoat dong cac Dy an, dé nghi don vi Tu
vén b sung, tinh toan dién tich dd xe may.

- Thé hién dﬁy du cac ban kinh r&, ban kinh cong cua duong len Xuéng ham
dé dam bao dibu kién luu thong céc phuong tién 1én, xubng ham, tudn thu cac
quy trinh, tiéu chudn k¥ thuét lién quan. C6 thé xem xét tham khao: Kich thudce
ban kinh r& yéu cau tdi thiéu 7,3m dbi v6i xe con quy dinh tai TCXDVN
104:2007 Pudng do thi - yéu cdu thiét ké, ban kinh trong cta dudng cong ti
thiéu 4-4,5m ddi véi xe con theo quy dinh tai cac chi dén thiét ké cua cac nude
trén thé gi6i dé thiét ké ban kinh r& cho phu hop.

Luu ¥, d6i voi bé rong cua dudong 1én xudng ham cta Dy an Khach san
Helios 1a 3,2m st dung cho viéc luu thong 02 chiéu 1a khong thuan loi, vi vay dé
nghi didu chinh kich thuée bé rong 1én t8i thidu 1a 5,5m (2,75m/lan) dé dam bao
viée luu thong 02 chiéu. Trong trudng hop khé khin khong thé mé rong, dé nghi
Chu du tu dé xudt phuong an phan ludng giao thong dam bao viée luu thong
1én, xubéng ham thuan loi va an toan (nguoi huéng dan, dén canh bdo ...).

- D1 v6i thiét ké hé théng thang ning xe, dé nghi bo sung mit cat ngang
chi tiét thé hién s luong khoang chira xe dé lam co sé xac dinh tryc quan s6
lugng chd dd xe thang ¢ thé phuc vy; vi tri, ],ép dat cac hé théng co khi, dong
co phu tro (néu c6) dé thang c6 thé hoat dong. Ngoai ra, vide thiét ké lap dat
thang can dam bao kha ning tiép can clia nguoi quan ly, bao tri t6i cac hang
muc cong trinh duoc bé tri dudi ting ham.

* Céac nd1 dung khac:

- Phuong an bé tri tiép can, khai thac tang hdm dd xe phu thudc hoan toan
vao hé théng thang nang xe, yéu ciu phai xem xét nghién ctu bb sung cac giai
phap phong chdy, chira chay phu hop, ¢6 ¥ kién ctia cac co quan chuyén nganh
vé phong chay, chita chy, dam bao an toan cho ngudi va tai san cong trinh.

- P6i véi phuong 4n két ndi hé thong thoat nude mua, thoat nude thai,
ngdm hoa céc duong day dudng dng ... Ho so du an chua thé hién cac ndi dung
phuong 4n ddu ndi cu thé, d& nghi xem xét bod sung trén co sé tinh toan, dé xuat
dam bao pht hop véi nhu cdu du 4n va kha ning dép tmg ctia hé théng ha tang
k¥ thudt hién hitu.

- Pbi véi van dé phuong an to chire giao thong va dién tich db xe, dé nghi
S& X4y dung yéu cdu Chu ddu tu sau khi hoan thién ho so gui lai S6 GTVT dé
c6 xem xét va théng nhit phuong an t6 chire giao thong tiép can don tra khach
va dd xe. Khi du an dugc trién khai xay dung va dua vao khai thac dé nghi S¢
Xay dung t6 chirc kiém tra thuc té thi cong va sir dung tuan thi thiét ké duoc
chép thuan va phé duyét.

V.Y kién dé xuit ciia S& Xay dung:
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1. Vé muc tidu dau tu:

- Dy 4n Nhat Tién plaza dd duoc UBND tinh cap Gidy chimng nhan dau tu
s6 37121000456 chimg nhan 14n diu ngay 14/11/2013, chimg nhan thay dbi 1an
thir nhat ngay 17/9/2014 véi muyc tiéu cua dy an: xdy dung Khu nha & kinh
doanh dé ban.

- Theo vin ban s 5335/UBND-XDND ngay 14/8/2015 ctia UBND tinh v/v
Thoa thuan phuong 4n kién triic quy hoach du 4n Nhét Tién Hotel tai sé 39-41
Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan Lap, thanh phd Nha Trang; muc tiéu dy an:
xdy dung 16 hop can ho du lich va khu vuc dich vu thuong mai.

- Can ¢t van ban sb 5194/UBND-XDND ngay 19/7/2016 ciia UBND tinh
V/v phuong an tach 16 tai khu dat s6 39-41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tén
Lap, thanh phé Nha Trang; theo do:

+ Du an Nhat Tién Hotel, muc tiéu dau tu: dau tu xay dung khach san.

+ Dy 4n Khach san va can ho du lich Virgo, myc tiéu dy an: dau tu xay
dung toa nha hon hop gém 344 can hd du lich, 96 phong khach san va cac dich
vu phu trg (theo Gidy chitng nhdn ding ky dau tw sé 4228437810 do S¢ Ké
hoach va Dau tiw chitng nhdn lan dau ngay 23/3/2018).

+ Du an Khéach san Thién An, dinh huong muc tiéu dau tu: xay dung
khach san.

+ Du 4n Khach san Helios, dinh hudng muc tiéu dau tu: xay dung khach
san.

2.Vé quy hoach:

- Cén ctr db 4n diéu chinh quy hoach thanh phé Nha Trang dén nam 2025
dd dugc Thu tudng phé duyét tai Quyét dinh s6 1396/QD-TTg ngay 25/9/2012,
khu dét néu trén ndm trong 6 dat ki hidu B39A thudc quy hoach dat do thi du
lich. Do d6, viéc xay dung cong trinh khach san tai khu dét néu trén 1a phu hgp
quy hoach. ,

- Can cr Quyét dinh s6 2056/QP-UBND ngay 17/7/2017 ctia UBND tinh V/v
phé duyét Biéu chinh cuc bd Quy hoach giao thong trong dd an Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) mét s6 khu vue thude Khu trung tm d6 thi Thuong
mai — Dich vu - Tai chinh — Du lich Nha Trang va cac tuyén duong, nut giao thong
két nbi.

3. V& dat dai:

- Theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BR 990725 do UBND tinh Khanh Hoa cip ngay 22/8/2014;
theo do, muc dich sir dung dat clia toan bo khu dat (4.042 m?) tai s6 39-41 Nguyén
Thi Minh Khai dugc x4c dinh 1a ddt ¢ tai dé thi.
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- Can ¢t vin ban sb 5194/UBND-XDND ngay 19/7/2016 ctia UBND tinh
V/v phuong 4n tach 16 tai khu dat s6 39-41 Nguyén Thi Minh Khai, phudong Tan
Lap, thanh phd Nha Trang; theo d6:

+ Dy 4n Nhét Tién Hotel Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so CH 331597, s6 vao s6 c¢ap GCN CT-
13343 do S& Tai nguyén va Moi trudong cip ngay 17/5/2017; muc dich sir dung:
dat & tai do thi - 1.903,8m? va dat thwong mai dich vu 47,4 m?.

+ Dy 4n Khach san va cin hd du lich Virgo: Gidy chimg nhéan dang ky
Quyén st dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6 CD
355160 (s6 vao s6 cdp GCN CT-11111) do S& Tai nguyén va Méi truong Khanh
Hoa cép ngay 04/8/2016; muc dich st dung: ddt ¢ tai dé thi - 1.364m? va ddt
thuwong mai dich vu - 126,4 m°.

+ Dy 4n Khach san Thién An: Gidy chung nhan ding ky Quyén sir dung
dat Quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gén 1ién vé6i dit s6 CD 355162 (s vao sb
cap GCN CT-11113) do S Tai nguyén va Méi trudng Khanh Hoa cp ngay
04/8/2016 va Gidy chung nhan ding ky Quyén stir dung dat Quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dét s6 CI 736593 (s6 vao s6 cdp GCN CT-13810) do
S& Tai nguyén va Moi truong Khanh Hoa cap ngay 28/8/2017; muc dich str dung:
dat ¢ tai dé thi.

+ Du an Khach san Helios: Gidy ching nhan ding ky Quyén st dung dit
Quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CI 736591 (s6 vao sb cdp
GCN CT-13808) do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Khanh Hoa cip ngay
28/8/2017; muc dich sir dung: ddt ¢ tai dé thi.

4. Vé phuwong an kién triic dé xuét diéu chinh:

4.1. Dy 4n Nhét Tién Hotel

- Phap ly lién quan:

+ Van ban s6 10369/UBND-XDND ngay 06/11/2017 ctia UBND tinh V/v
théng nhét phuong an kién tric quy hoach dy an Khéch san Nhat Tién tai sb 39-
41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan Lap, thanh phé Nha Trang.

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s& CI 736592, s6 vao s6 cdp GCN CT-13809 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng cp ngay 28/8/2017; Van phong ding ky dét dai xac nhan ndi dung
thay doi ngay 03/4/2018 va ngay 01/6/2018.

+ Gidy phép xay dung sb 82/GPXD-SXD do S& Xay dung cAp ngay
14/6/2018.

- Ciic chi tiéu kién triic quy hoach dwgc phé duyét:

+ Dién tich khu dit (sau khi trir phan dién tich quy hoach giao thong):
1.754,76 m?* (bao gdbm 755,36 m? dién tich khu dat cia ngan hang Nam A
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+ Tong dién tich x4y dung 02 tAng ham: 3.432 m?
+ Dién tich xdy dung tang 1: 1.173 m?
+ Tong dién tich san (khong bao gdm tang ham): 46.207,8 m>
+ Chiéu cao xdy dung toan cong trinh: +142,4 mét
+ 86 tang: 40 tang ndi + 02 tAng ham
+ Khoang lui:
* DO Vo truc dwong Nguyén Thi Minh Khai, dwong T6 Hién Thanh (ndi
dai):
+ Tir cao do via hé dén d cao +21,2m: chi gioi xdy dung cach 3,0m so vdi
chi gioi duwong do duwong Nguyén Thi Minh Khai, duong Té Hien Thanh.
+ T do cao +21,2m tro lén: chi gioi xdy dung cdch 6,0m so voi chi gici
duong do duong Nguyén Thi Minh Khai, duong Té Hién Thanh
* Déi voi cde mdt con lai:
+ Cdch ranh gidi khu dat phia Déng tiv 0,0 mét ~ 4,04 mét
+ Cdch ranh gici khu ddt phia Nam
Tir cao dg via hé dén do cao +25,7m: 3,5 mét
Tuw do cao +25,7m tro lén: twr 1,5 mét ~ 3,5 mét
- Tién dp thywe hién: Du 4n di trién khai thi cong xong phén thé, dang trong
qué trinh hoan thi¢n.
4.2. Dw an Khach san va can ho du lich Virgo
- Phap ly lién quan:
ot Van ban sb 16319/UBND-XDND ngay 2/11/2017 cua UBND tinh V/v
diéu chinh mot s6 chi tiéu st dung dat du an Khach san va can ho du lich Virgo
tai sO 39 - 41 Nguyén Thi Minh Khai.
+ Gié}{ cht}fng nhan dang ky Quyén st dung dit Quyén sd hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so CN 569295 (s0 vao s6 cap GCN CT-16043) do S&
Tai nguyén va Moéi truong Khanh Hoa cap ngay 24/5/2018.
+ Gidy phép xdy dung sb 74/GPXD-SXD do S& Xay dung cip ngdy
30/5/2018.
- Cdc chi tiéu kién triic quy hoach dwge phé duyét:
+ Dién tich khu dat (sau khi trix 5,4 m? quy hoach giao théng): 1.485 m?
+ Tong dién tich x4y dung 02 ting him: 2.883 m?
+ Dién tich xay dung tang 1: 1.136,5 m?
+ Tong dién tich san (khéng bao gém ting hdm): 45.830,6 m>
+ Chiéu cao x4y dung toan cong trinh: +149,.4 m
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+ 86 tAng: 40 ting ndi + 02 ting ham
+ Khoang 1bi: cach 5,0 mét so vdi chi gidi duong do duong Neguyén Thi
Minh Khai.
- Tién dp thue hién: Dy an da trién khai thi cong xong phén thd, dang tron g
qua trinh hoan thién.
4.3. Duw 4n Khach san Thién An:
Céc chi tiéu kién tric quy hoach theo dé xut cua Cong ty Co phan Thién An
Khanh Hoa:
- Dién tich khu dat: 714,7 m?
- Tng dién tich x4y dung 02 tang ham: 1.429,4 m?
+ Dién tich xdy dung tang ham 1: 714,7 m’
+ Dién tich xdy dung tang ham 2: 714,7 m?
- Dién tich x4y dyng tang 1: 610,9 m?
- Téng dién tich san (khéng bao gdm ting ham): 12.464,3 m?
- Chiéu cao xay dung toan cong trinh: +85,6 m
- 86 tAng: 22 tAng ndi + 02 tAng ham
- Khoang lui:
+ Tor cao dé via hé dén dé cao +21,2m: chi gidi xdy dung cdch 3,0m so véi
chi gioi duwong do dwong Té Hien Thanh.
+ Tur do cao +21,2m tro lén: chi gioi xdy dung cdach 6,0m so voi chi gici
duong do duong duong Té Hién Thanh.
4.4. Dy an Khach san Helios:
Céc chi tiéu kién trac quy hoach theo d& xuét cia Cong ty TNHH Nhung
Hong Nha Trang:
- Dién tich khu dat: 840,2 m?
- Tong dién tich xay dung 02 tang ham: 1.606,5 m?
+ Dién tich xdy dwng tang ham 1: 766,3 m’
+ Dién tich xdy dung tang ham 2: 840,2 m’
+ Dién tich xay dung ting 1: 737,7 m
+ Tong dién tich san (khéng bao gdbm ting ham): 26.791,7 m?
+ Chiéu cao xdy dung toan céng trinh: +140,8 m
+ 86 tang: 40 tang ndi + 02 tAng hdm
+ Khoang lui:
+ Tor cao do via hé dén do cao +21,2m: chi gidi xdy dung cdch 3,0m so véi
chi gidi duong do duwong Té Hién Thanh.
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+ Tuw do cao +21,2m tro lén: chi gidi xdy dung cdch 6,0m so voi chi gidi
dwong do duong duong Té Hién Thanh.

5. Y kién dé xuét cia S¢ Xay dung:

Tur nhiing ndi dung néu trén, S& Xay dung kién nghi UBND tinh nhu sau:

5.1 V& muc tiéu dau tu:

Giao S& Ké hoach va PAu tu kiém tra, ra soét lam co s diéu chinh muc
tiéu dau tu cdc du 4n tai khu dét s 39-41 Nguyén Thi Minh Khai cho phit hop.

5.2 V& muc dich st dung dat:

Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém tra, ra sodt lam co s didu chinh
muc dich sir dung dét cac du an tai khu dat s6 39-41 Nguyén Thi Minh Khai cho
phu hop.

5.3 Vé phuong an kién trac cta dy an:

Theo phuong an kién tric quy hoach di duwoc UBND tinh duyét tai van
ban s6 5335/UBND-XDND ngay 14/8/2015; theo do, da phé duyét chi tiéu kién
tric quy hoach tai khu dit s6 39-41 Nguyén Thi Minh Khai v6i quy m6 Khu I:
37 tdng ndi + 02 tAng him va Khu I1: 22 tang ndi + 01 tAng ham.

Do vi tri dé& xuét néu trén thudc khu vuc nat giao N15 thude du an cac
luyén duong, cac nat giao thong két ndi khu san bay Nha Trang, anh hudng truc
tiép khong gian canh quan khu vuc; dong thoi, dé han ché tinh trang 4ch tic giao
thong, ddm bdo khéng gian thong thoang va m§ quan tong thé khu vuc, S& Xy
dung ¢6 v kién nhu sau:

- V& quy mé tang cao xay dung cong trinh:

+ Dy 4n Nhat Tién Hotel: 40 ting ndi + 02 ting hdm theo vin ban sb
10369/UBND-XDND ngay 06/11/2017 ctia UBND tinh va Gidy phép xay dung
50 82/GPXD-SXD do $& X4y dung cp ngay 14/6/2018.

+ Du 4n Khéch san va can ho du lich Virgo: 40 ting ndi + 02 ting ham theo
vin ban s6 10319/UBND-XDND ngay 2/1 1/2017 ciia UBND tinh va Gidy phep
xay dung s& 74/GPXD-SXD do S& Xay dung cap ngay 30/5/2018.

+ Dy 4n Khach san Thién An va Khéch san Helios: khong, ché t6i da 22
tAng nbi + 01 tng ham (bang chiéu cao tbi thidu di dugc UBND tinh phé duyét
tai vén ban s6 5335/UBND-XDND ngay 14/8/2015).

- Vé khoang Iui: thuc hién theo chu truong cho phép cia Ban Thudng vu
Tinh dy tai Thong bao két luan sb 157-TB/TU ngay 05/12/2016 va Thong bao sb
464-TB/TU ngay 09/4/2019, vin ban sé 10189/UBND-XDND ngay 19/12/2016
ctia UBND tinh va quy chudn QCXDVN 01:2008/BXD vé quy hoach xiy dung.
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- Trong qué trinh trién khai du 4n, cin dam bao du dién tich chd dé xe theo
quy dinh tai QCXDVNO01:2008/BXD; cac yéu ciu vé méi trudong, phong chay
chira chay va céc quy chuan, tiéu chuan xay dung lién quan...

Phuong 4n kién tric quy hoach cc du 4n tai khu dat sb 39-41 Nguyén Thi
Minh Khai dugc phé duyét lam co s& dé S¢ Tai nguyén va Moi truong xac dinh
lai gia dt, s tién sir dung dat, tién thué d4t ma Cong ty C6 phan Dau tu Thuong
mai va Dich vu Nhat Tién phai ndp bd sung (néu c6) theo ndi dung chi dao cia
UBND tinh tai Thong bao két luan sé 776/TB-UBND ngay 03/12/2018.

* Noi dung vudng miéc lién quan:

Hién nay, ndi dung lién quan dén viéc cip Gidy phép quy hoach da dugc
bai bd boi quy dinh tai Khoan 19 Diéu 28 va Khoan 5 Diéu 29 ciia Ludt sta doi,
b6 sung mot s6 didu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14.
Bo truong BO Xdy dung di ban hanh Quyét dinh s& 147/QD-BXD ngay
07/3/2019; theo d6, dd cong bd bai bo tha tuc cdp Gidy phép quy hoach du an
dau tur xay dung cong trinh thude thdm quyén cia UBND cép tinh va cap huyén
quan ly. Dé c6 co so trién khai thuc hién, S¢ Xay dung dd c6 vian ban sd
925/SXD-KTQH ngay 15/3/2019 gui Bo Xay dung xin y kién huéng dan cip
gidy phép quy hoach cho du an dau tu xdy dung cong trinh trong do thi (dink
kém van ban); tuy nhién dén nay, S¢ xay dung van chua nhan duge vian ban
huéng dan cua B Xay dung.

Do véy, S¢ Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xét, cho y kién chi dao
ddi v6i ndi dung néu trén dé lam co sé hudng dan chi dau tu trién khai cac bude
thi1 tuc tiép theo cho phu hop.

S¢ Xay dung kinh bdo cdo./ L}/

GIAM BOC

Noi nhdn:

-Nhu trén;

-S&: KH&DT, TN&MT; (v o)
-Cty CP DTTM va DV Nhat Tién;
-Luu: VT, KTQH.Lan,
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